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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nidingen i Kungsbacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.
Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se not Fond fér yttre
underhall.

e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se not Skulder till kreditinstitut.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-01-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Conny Rune Olsson Ordférande
Gio Britt-Marie Magnusson Sekreterare
Sven Arne Palm Kassor

Lars Thomas Molinsky Ledamot
Malla Birgitta Sjéholm Ledamot
Claes Mikael Karlin Suppleant
Bengt Géran Madsen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Claes Mikael Karlin, Bengt Géran Madsen, Gio Britt-Marie Magnusson, Conny Rune Olsson och Sven Arne Palm.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Erik Erlandsson Ordinarie Extern PwC
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Valberedning
Liss Eliasson
Malla Sjéholm

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-31.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kungsbacka Kolla 5:63 2014 Kungsbacka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2014.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 610 m2, varav 2 610 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19

1

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Kungsrikets fastighetsservice
Fastighetsforvaltning SBC

Telefon, TV, Data Telenor

Service pa Hissar KONE

Fjarrvarme Statkraft Varme AB
Forsakring Bolander & Co
Sophantering IL Recycling
Matning av varmvatten Infometric

Dorrar las Safe Team

EL Fortum

Ovrig information
Nuvarande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-21

Sida 3 av 14



Brf Nidingen i Kungsbacka
769623-9354

Foéreningens ekonomi

Infor arsstémman 2018 ldmnade samtliga medlemmar godkdnnande till att stadgarna andrades bl a sa att
andelstalen fér kapital togs bort och att i enlighet med det systemet med differentierade insatser avskaffades.
Stdamman bekraftade besluten.

De medlemmar som gjort extra insatser har under aret fatt tillbaka dessa. Erforderliga korrigeringar i avgiftsuttaget
har gjorts och reglerats under dret.

Aterbetalningen 2.300.000 kr har finansierats dels genom att ett lan héjts med 1.800.000 kr och dels genom att
egna banktillgodohavanden anvants.

Den ovannamnda héjningen gjordes i samband med att ett 1an pa 7.500.000 (rénta 3,61 %) ersattes.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1034 940 605 723

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1845 942 1800 379
Finansiella intakter 0 23
Minskning kortfristiga fordringar 14719 0
Okning av l&ngfristiga skulder 1 700 000 0
Okning av kortfristiga skulder 69 474 19520
3630 135 1819922
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1004 221 814 405
Medlemsinsatser 2 300 000 0
Finansiella kostnader 474 671 475 531
Okning av kortfristiga fordringar 0 770
Minskning av langfristiga skulder 0 100 000
3778 892 1390 705
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 886 183 1034 940
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -148 757 429 217

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 4% kostnader 2%
1% 21%

Taxebundna
kostnader
17%

Ovrig drift
25%

Avskriv-

Arsavgifter ningar
95% 35%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under 2018 agnat en stor del av sin tid till att komma tillratta med den differentierade insatsen som
fanns som en valmojlighet som Veidekke erbjod koparna till bostadsrétterna. Vilket innebar en viss rabatt pa andelstal
1 som berdknats pa kapitalkostnaden.

Avgifterna till féreningen har inte rdknats om sedan inflyttningen 2014. Genom att kapitalkostnaderna p g a dndrat
ranteldge successivt sjunkit innebar det att de medlemmar som valt att géra en extra insats vid sitt kdp betalt for lag
avgift och 6vriga medlemmar betalt en for hog avgift. Totalt blev det ett underskott av 93.000:-

Styrelsen holl ett méte med de medlemmar som valt att géra en extrainsats, alla berérda var ense om att styrelsen
skulle foresla drsstdmman 2018 att systemet skulle avvecklas.

Styrelsen kontaktade SBC:s jurister som arbetade fram ett forslag, vilket innebar att stadgarna fick skrivas om. Vid
féreningens arsstamma fastslog stdmman férslaget och efter att de nya stadgarna ldmnats in hos bolagsverket och
blivit godkdnda reglerades alla kostnader.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overldtelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 668 645 643 620
Lan/m2 bostadsrattsyta 8982 8330 8 369 8 560
Elkostnad/m?2 totalyta 23 12 14 28
Varmekostnad/m?2 totalyta 66 66 55 53
Vattenkostnad/m? totalyta 36 35 34 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 182 182 227 228
Soliditet (%) 77 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -433 -289 -374 -317
Nettoomsattning (tkr) 1845 1797 1791 1740

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 610 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Nidingen i Kungsbacka

Disposition av
féregdende
ars resultat

769623-9354

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 83213 000 -2 300 000 0 85513 000
Fond for yttre underhall 362 200 194 200 -6 000 174 000
S:a bundet eget kapital 83 575 200 -2 105 800 -6 000 85 687 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1820 425 -194 200 -283 394 -1 342 831
Arets resultat -432 810 -432 810 289 394 -289 394
S:a ansamlad forlust -2 253 235 -627 010 6 000 -1632 225
S:a eget kapital 81321965 -2732810 0 84 054 775
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -432 810
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 626 225
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -194 200
summa balanserat resultat -2 253 235
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 14 631
att i ny rékning 6verfors -2 238 604

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1845 042 1797 379
Ovriga rorelseintakter Not 3 900 3000
Summa rorelseintakter 1845 942 1800 379
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -766 281 -670 567
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 888 -87 174
Personalkostnader Not 6 -57 052 -56 664
Avskrivning av materiella Not 7 -799 860 -799 860
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 804 081 -1614 265
RORELSERESULTAT 41 861 186 114
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 23
Rantekostnader och liknande resultatposter -474 671 -475 531
Summa finansiella poster -474 671 -475 508
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -432 810 -289 394
ARETS RESULTAT -432 810 -289 394
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 104 205 365 105 005 225
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 205 365 105 005 225
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 104 205 365 105 005 225
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 813510 947 873
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 14763
intakter

Summa kortfristiga fordringar 813 510 962 636
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72718 87 068
Summa kassa och bank 72718 87 068
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 886 228 1049 704
SUMMA TILLGANGAR 105 091 593 106 054 929
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83213 000 85513 000
Fond for yttre underhall Not 11 362 200 174 000
Summa bundet eget kapital 83 575 200 85 687 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 820425 -1 342 831
Arets resultat -432 810 -289 394
Summa fritt eget kapital -2 253 235 -1632 225
SUMMA EGET KAPITAL 81 321 965 84 054 775
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 16 400 000 14 142 000
Summa langfristiga skulder 16 400 000 14 142 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 042 000 7 600 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 117 720 55330
Ovriga skulder 3 896 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 206 012 202 824
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 369 628 7 858 154
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 091 593 106 054 929
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1276 464 1684313
Arsavgifter - Kapital 467 998 0
Hyror parkering 78 156 78 156
Varmvattenintakter 22 373 34 892
Oresutjamning 51 18
1 845 042 1797 379
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 900 3000
900 3000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 93 312 121976
Fastighetsskotsel bestallning 7 245 6 425
Fastighetsskotsel gard entreprenad 31104 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 691 7 552
Snéréjning/sandning 19614 4110
Myndighetstillsyn 0 620
Gemensamma utrymmen 0 3585
Sophantering 0 1444
Gard 0 1213
Serviceavtal 32714 38 901
Forbrukningsmateriel 3563 5787
Teleport/hissanlaggning 7 191 0
203 434 191613
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 5894
Entré/trapphus 14 325 0
Las 1423 1800
Ventilation 3549 0
Elinstallationer 18 077 0
37 374 7 694
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 6 000
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 14 631 0
14 631 6 000
Taxebundna kostnader
El 59 832 30325
Véarme 173 485 171 978
Vatten 92 805 92 145
Sophamtning/renhalining 53 464 40 941
379 585 335 389
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 131 26 791
Bredband 103 126 103 080
131 257 129 871
TOTALT DRIFTKOSTNADER 766 281 670 567
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 2 145
Juridiska atgarder 52 768 0
Revisionsarvode extern revisor 19 375 18 500
Foreningskostnader 7 066 3319
Styrelseomkostnader 55 0
Fritids- och trivselkostnader 746 1043
Forvaltningsarvode 55 497 53496
Administration 2 303 3921
Konsultarvode 37 922 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850 4750
180 888 87 174
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 44 301
Kostnadsersattningar 871 840
Sociala kostnader 10 681 11523
57 052 56 664
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 799 860 799 860
799 860 799 860
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 108 004 700 108 004 700
Utgaende anskaffningsvarde 108 004 700 108 004 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 999 475 -2199 615
Arets avskrivningar enligt plan -799 860 -799 860
Utgaende avskrivning enligt plan -3 799 335 -2 999 475
Planenligt restvarde vid arets slut 104 205 365 105 005 225
| restvardet vid drets slut ingar mark med 28 018 700 28 018 700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 10 400 000
44 400 000 44 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 400 000 44 400 000
44 400 000 44 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 45 1
Klientmedel hos SBC 813 465 947 872
813 510 947 873
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna varmvattenintakter 0 14763
0 14763
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 174 000 110 000
Reservering enligt stadgar 194 200 64 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -6 000 0
Vid arets slut 362 200 174 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,600 % 7 042 000 7 142 000 2019-12-18
Swedbank 1,260 % 7 100 000 7 100 000 2021-09-10
Swedbank 3,610 % 0 7 500 000 Lost
Swedbank 1,660 % 9 300 000 0 2023-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 23 442 000 21742 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 042 000 -7 600 000
16 400 000 14 142 000
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23 492 000 22 492 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 37014 33971
Avgifter och hyror 168 998 168 853
206 012 202 824
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

KUNGSBACKA den  -2¢ / Y 2019
=

=,

~Conny Rune Olsson Gio Britt-Marie Magnusspn
Ordférande Sekreterare
= ) /4 //
@’ Y hberl <1
Sven Arne Palm Lars Thomas Molinsky
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 26 / [‘/ 2019

Erik Erlandsson

Aokt secad revisol
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Nidingen i Kungshacka org.nr 769623-9354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nidingen i Kungsbacka for &r 2018.
Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en ritivisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att
uppratta en rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas deck inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaklighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och Andamélsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre in for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll. ,,.



o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sfidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

o utvirderarjag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsriittsforeningen Nidingen i Kungsbacka for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriaffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt

kontrolleras pA ett betryggande sitt, , .
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Reuvisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot véisentligt
avseende:

= foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nfigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig siikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pd min professionella bedsmning med utgdngspunkt i risk
och vidsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé s&dana dtgirder, omriden och forhillanden som
dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhillanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Kungsbacka den » {/C/ - 70 !C]
C,}/)/,’—\ C’_/L__f
Erik Erlandsson .
Auktoriserad revisor
'// /{;’
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Brf Nidingen i Kungsbacka

769623-9354

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1281000 1276 464 1684 300
Arsavgifter - Kapital 467 000 467 998 0
Hyror parkering 78 000 78 156 73 000
Varmvattenintakter 22 000 22 373 0
Oresutjamning 0 51 0
Ovriga intékter 0 900 0
1848 000 1845 942 1757 300
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -128 000 -93 312 -124 400
Fastighetsskotsel bestallning -11 000 -7 245 -10 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -2 000 -31 104 0
Fastighetsskétsel gard bestallning -4 000 -8 691 -2 000
Snéréjning/sandning -20 000 -19614 -20 000
Stadning enligt bestallning -1 000 0 0
Myndighetstillsyn -1 000 0 -1 000
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -3 000
Garage -1 000 0 0
Sophantering -1 000 0 0
Gard -1 000 0 -1 500
Serviceavtal -41 000 -32 714 -42 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -3563 -6 000
Teleport/hissanlaggning 0 -7 191 0
-220 000 -203 434 -209 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -35 000 0 -10 000
Entré/trapphus 0 -14 325 0
Las 0 -1423 0
Ventilation 0 -3549 0
Elinstallationer 0 -18 077 0
-35 000 -37 374 -10 000
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -14 631 0
0 -14 631 0
Taxebundna kostnader
El -32 000 -59 832 -51 000
Varme -182 000 -173 485 -175 000
Vatten -93 000 -92 805 -94 000
Sophamtning/renhalining -43 000 -53 464 -46 000
-350 000 -379 585 -366 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 000 -28 131 -27 500
Bredband -147 000 -103 126 -105 000
-175 000 -131 257 -132 500
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Nidingen i Kungsbacka
769623-9354

Kreditupplysning -3000 -306 -1 600
Juridiska atgarder -20 000 -52 768 0
Revisionsarvode extern revisor -30 000 -19 375 -18 900
Foreningskostnader -4 000 -7 066 -4 000
Styrelseomkostnader 0 -55 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -746 -5 000
Forvaltningsarvode -57 000 -55 497 -54 900
Administration -9 000 -2 303 -5 000
Konsultarvode 0 -37 922 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 850 -4 800
-130 000 -180 888 -94 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 000 -45 500 -41 000
Bilersattning skattefri -1 000 -537 0
Bilersattning skattepliktig -1 000 -334 0
Arbetsgivaravgifter -13 000 -10 681 -12 900
-60 000 -57 052 -53 900
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -800 000 -799 860 -799 900
-800 000 -799 860 -799 900
SA RORELSENS KOSTNADER -1770 000 -1 804 081 -1 666 400
RORELSERESULTAT 78 000 41 861 90 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -367 000 -474 415 -465 100
Ovriga rantekostnader 0 -256 0
-367 000 -474 671 -465 100
RESULTAT -289 000 -432 810 -374 200
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